Mietvertrag fiir gewerbliche Raume

Zwischen: Autohaus Arkona GmbH & Co KG
GF Uwe Paulsen
PoggenburgstraBe 3-5
25813 Husum

Tel.: 04841 7796396, 015201952599 Fax: 04841 7796398 Mail: info@autohaus-arkona.de

- Vermieter -

(nachfolgend "der Vermieter” genannt, auch wenn es sich um mehrere Personen handelt)

und Herr Stefan Heuer
Schillerplatz 10
18055 Rostock

Tel.: 0163 7292545 Fax.: Mail.: s.heuer@gmx.org

- Mieter -

(nachfolgend "der Mieter” genannt, auch wenn es sich um mehrere Personen handelt)
§ 1 Mietgegenstand, Mietzweck

1. Vermietet werden folgende auf dem Grundstiick in 18057 Rostock, Warnowufer 30
liegende Gewerberdaume, BC4 Raum 08 und 09, Werkstatt. Die vermieteten Flachen sind in der
Anlage 1 zu diesem Mietvertrag gelb markiert. Die Anlage ist Bestandteil des Mietvertrages. Die
Gesamtflache der Rdume betragt ca. 27,00 m2.

2. Die Vermietung erfolgt zum Zwecke des Betreibens einer Feinmechanikerwerkstatt / Lager.
3. Dem Mieter werden folgende Schlussel ausgehandigt: Siehe Ubergabeprotokoll

4. Der Mieter haftet fur den Verlust der Schlussel. Bei Bedarf weiterer Schlussel sind diese durch den
Mieter erst nach vorheriger Zustimmung des Vermieters anzuschaffen. Verliert oder zerstért der
Mieter die Uberlassenen Schlussel, so ist der Vermieter berechtigt, Schadenersatz zu verlangen
sowie bei Verlust und/oder Zerstérung uberlassener oder von ihm selbst angeschaffter zusatzlicher
Schlussel bei einer konkreten Gefahrdung des Mietgegenstands auf Kosten des Mieters ein
Austauschschloss nebst der erforderlichen Anzahl von Schitsseln anfertigen zu lassen.

5. Dem Vermieter wird das Recht eingerdumt, die Mietsache zu betreten, wenn der Mieter abwesend ist
und Gefahr fur die Mietsache droht.

6. Der Mieter verpflichtet sich, eventuell erforderliche behérdliche Genehmigungen oder Erlaubnissein
personlicher und sachlicher Hinsicht auf seine Kosten zu beschaffen. Das gleiche gilt fir Kosten zur
Erfullung von behordlichen Auflagen wie z.B. Nachweis von Stellplatzen oder deren Ablésung,
Fahrstuhl, Schallddmmung u.a.

7. Der Mieter ubernimmt das Mietobjekt wie besehen und erklart sich mit dem Zustand des Mietobjekts
einverstanden und flr die Zwecke des Mieters geeignet. Eine Haftung des Vermieters fir Mangel,
die bei der Besichtigung erkennbar waren, aber nicht vor oder bei der Ubergabe des Mietobjektes
schriftlich gerligt worden sind, ist ausgeschlossen.(siehe Ubergabeprotokoll)

8. Die Mieterin verpflichtet wird samtliche eventuell anfallenden Renovierungsarbeiten fachgerecht
auszufuhren bzw. abnehmen zu lassen.



9. Der Mieter verpflichtet sich dafur zu sorgen, dass seine Kunden nicht die Parkpléatze der anderen
Mieter auf dem Gelénde benutzen.

10. Anderungen der Art des Betriebes bedurfen der vorherigen Zustimmung des Vermieters. Die
Zustimmung kann versagt werden, wenn schutzwirdige Belange des Vermieters berthrt werden.
Eventuell erforderliche behordliche Genehmigungen und Erlaubnisse hat der Mieter auf seine
Kosten einzuholen. Der Vermieter bernimmt keine Haftung daftr, dass die etwaigen notwendigen
behordlichen Genehmigungen fur den vorgesehenen Betrieb nicht erteilt werden bzw. erteilte
Genehmigungen nicht fortbestehen.

11. Der Mieter verpflichtet sich fiir die Dauer des Mietvertrages wahrend der tblichen Offnungszeiten von
07.00 — 18.00 Uhr sein Geschaft zu betreiben. Im reinen Burobetrieb kénnen hierbei auch die frihen
Morgenstunden und die Abendstunden mit genutzt werden.

§ 2 Mietzeit

1. Der Mietvertrag beginnt am 01. Oktober 2013 und wird auf 12 Monate fest abgeschlossen. Danach
verlangert er sich automatisch auf unbestimmte Zeit, wenn nicht eine der Vertragsparteien
spatestens 6 Monate vor Ablauf der Mietzeit, kiindigt.

§ 3 Miete
Der Mieter hat monatlich, spatestens am 3. Werktag eines Monats, im Voraus folgende Zahlungen
kostenfrei auf das Konto des Vermieters vorzunehmen. Die Betrage werden per Dauerauftrag und

spater nach Absprache per Lastschrift eingezogen.

Konto Vermieter

Miet- Konto Nr. : 10901173
BLZ » . 200 30000
Bank . Hypovereinsbank
Nettomiete 116,10 €
Heizkostenvorschuss 32,40 €
Betriebskostenvorschuss 29,70 €
Summe: 178,20 €
zzgl. 19% Mwst. 33,86 €
Gesamtmiete 212,06 €

Die mieterseitige Instandsetzung und eventuellen Renovierungsarbeiten wurde in den Mietzins-
verhandlungen mit beruicksichtigt.

Die Nebenkosten setzen sich wie folgt zusammen:

- laufende offentliche Lasten, namentlich Grundsteuer

- Kosten der Wasserversorgung

- Kosten der Strom / Energieversorgung

- Kosten der Entwasserung

- Kosten der zentralen Warmwasserversorgungsanlage/gewerblichen Lieferung von
Warmwasser/Reinigung und Wartung von Warmwassergeraten

- Kosten der verbundenen Heizungs- WWarmwasserversorgung

- Personen-/Lastenaufzug

- Strallenreinigung

- Mullabfuhr / Gewerbemdill

- Hausreinigung und Ungezieferbekampfung

- Gartenpflege

- Allgemeinbeleuchtung

- Kaminfegergebuhren

- Sach- und Haftpflichtversicherung, namentlich gegen Feuer, Sturm, Wasserschaden,
Haftpflichtversicherung fur das Gebaude, den Oltank und den Aufzug

- Glasversicherung (Versicherung wird vom Mieter bezahlt und abgeschlossen)
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- Hausmeister (Arbeitsvergitung, ausgenommen Kosten fur Instandhaltung und Instand-
setzung, Erneuerung, Renovierung )

- Kosten der Gemeinschaftsantenne, Kabelfernsehen (Betriebsstrom, Prufung und Einstellung) /
Kosten des Betriebs der mit dem Breitbandkabelnetz verbundenen privaten Verteileranlage
(Strom, Prifung und Einstellung sowie Grundgebihren) (wird vom Mieter direkt bezahlt)

- Kosten der maschinellen Wascheinrichtung

- sonstige Betriebskosten, Hausverwaltung

- Kosten der Dachrinnenreinigung

- Kosten der Schadlingsbekéampfung

Der Mieter Ubernimmt die Wegereinigung und Streupflicht der Zufahrt und im Bereich seiner Park- und
Fahrflachen.

Verandern sich die Nebenkosten im Laufe eines Abrechnungszeitraumes so erfolgt durch den
Vermieter eine entsprechende Anpassung der Vorauszahlungen der Betriebskosten.

Bei verspateter Zahlung kann der Vermieter Mahnkosten in Héhe von EUR 5,00 € je Mahnung,
unbeschadet von Verzugszinsen, erheben. Bei Mahnkosten und Verzugszinsen handelt es sich um
pauschalen Schadensersatz.

§ 4 Mietsicherheit/ Wertsicherung

Der Mieter leistet bei Abschluss des Mietvertrages eine Mietsicherheit in Hohe von 3 Nettokaltmieten
€ 348,00 oder eine Bankbirgschaft auf 1. Anforderung. Vor Ubergabe des Mietgegenstandes muss
die Mietsicherheit auf dem Konto des Vermieters eingegangen sein.

Der Vermieter legt die Mietsicherheit von seinem Vermégen getrennt bei einem Kreditinstitut zu dem
fur Spareinlagen mit dreimonatiger Kundigungsfrist ublichen Zinssatz an. Die Zinsen stehen dem
Mieter zu.

Der Vermieter zahlt dem Mieter nach Beendigung des Mietverhéltnisses innerhalb angemessener
Zeit nach vertragsgerechter Raumung und Ruckgabe des Mietgegenstandes die Mietsicherheit nebst
Zinsen zurlick, soweit gegen ihn keine Anspriiche aus dem Mietverhaltnis bestehen oder zu erwarten
sind.

Verandert sich der vom Statistischen Bundesamt in Wiesbaden oder einer nachfolgenden Behorde
veroffentlichte Preisindex fir Verbraucher um mehr als 5 % gegentber dem Stand zum 01.09.2013
so verandert sich die Miete im gleichen prozentualen Verhaltnis mit Wirkung des auf den Monat der
Anderung des Indexes folgenden Monats. In jedem Fall einer neuerlichen Anderung dieses Indexes
um mehr als 5 % gegeniber dem Stand, auf dem die vorangegangene Anpassung erfolgte, wieder-
holt sich diese Anpassung auf der Grundlage der jeweils letzten Miete mit der Wirkung des auf den
Monat der jeweiligen neuerlichen Anderung des Indexes folgenden Monats. Eine Index-
Mieterhéhung wird dann zum folgenden Monat nach Ankiindigung durch den Vermieter fallig.

Im Falle der Erhéhung der Miete hat der Vermieter, im Falle der ErmaRigung der Miete der Mieter,
dem anderen Vertragsteil diese Anderung unter Vorlage einer Abrechnung mitzuteilen. Erfolgt dies
nicht sofort, so bedeutet das aber keinen Verzicht auf die Anpassung. Der Mieter kommt jedoch mit
der Zahlung der Erhéhungsbetrage, der Vermieter mit der Rickerstattung der Ermagigungsbetrage
erst mit dem Eingang der jeweiligen Abrechnung in Verzug. Sind Erhéhungsbetrage oder
Ruckerstattungsbetrage Uber mehrere Monate aufgelaufen und in Ihrer Summe im Verhaltnis zur
monatlichen Mieten als hoch anzusehen kénnen Teilzahlungen zur Begleichung abgeleistet werden
um Liquiditatsengpassen vorbeugen zu konnen. Diese im vorherigen Satz dargestellte Regelung
greift nur, wenn eine Anzeige auf Anpassung verspatet erfolgt.

Fur den Fall, dass das Statistische Bundesamt in Wiesbaden die heutige Zeitreihe nicht mehr
veroffentlicht, gilt jeweils die aktuelle Zeitreihe, bezogen auf den Monat der letzten Anderung bzw.
den letzten Monats vor dem Beginn des Mietverhaltnisses. Die jeweils aktuell verdffentlichte Zeitreihe
gilt auch ruckwirkend, falls die Parteien frilher eingetretene Veranderungen versehentlich oder aus
gesetzlichen Grinden nicht beriicksichtigt haben sollten.

Sollte der Verbraucherpreisindex an sich vom Statistischen Bundesamt nicht mehr fortgefuhrt
werden, tritt an seine Stelle derjenige der durch das Gesetz bestimmt wird, hilfsweise derjenige, der



im Bereich der Bundesrepublik Deutschland (hilfsweise der EG) geltende Lebenshaltungs-
kostenindex, der dem Verbraucherpreisindex im Zeitpunkt seiner Ersetzung am ehesten entspricht.

§ 5 Sammelheizung

Die Sammelheizung wird in der Zeit vom 01. Oktober bis 30. April jeden Jahres (Heizperiode)
wahrend der Ublichen Geschéftszeiten dergestalt in Betrieb gehalten, dass die Mietraume eine
angemessene Temperatur aufweisen. Die Heizkérper/Heizung der Werkstatten sind nur fir niedrige
Raumtemperaturen ausgelegt. Abgesehen von besonders begrundeten Einzelfallen kann die
Inbetriebnahme der Heizung auRerhalb der Heizperiode verlangt werden, wenn an mindestens drei
aufeinanderfolgenden Abenden die AuRentemperatur um 20.00 Uhr unter 14 Grad Celsius absinkt.

Bei kurzfristigen Stérungen der technischen Anlage, héherer Gewalt, behordlicher Anordnung oder
bei sonstiger Unméglichkeit der Leistung (z.B. Brennstoffknappheit) kann Beheizung, auch
Ersatzbeheizung, nicht verlangt werden. In diesen Fallen ist der Mieter unbeschadet weitergehender
Rechte nicht berechtigt, Schadenersatzanspriiche gegen den Vermieter geltend zu machen, es sei
denn, den Vermieter, seinen gesetzlichen Vertreter oder Erfullungsgehilfen treffen Vorsatz oder
grobe Fahrlassigkeit. Der Vermieter ist verpflichtet, unverziglich das zur Beseitigung der
Betriebsunterbrechung der Sammelheizung Notwendige und Zumutbare zu veranlassen.

Der Mieter ist verpflichtet, die in den Mietraumen vorhandenen Heizkorper in Betrieb zu halten.
Kommt er dieser Verpflichtung nicht nach, so befreit dies nicht von der Verpflichtung zu anteiligen
Zahlung der Heizungsbetriebskosten, und zwar unbeschadet weitergehender
Schadensersatzanspriiche des Vermieters.

Der Mieter ist verpflichtet, die anteiligen Kosten fur den Betrieb der zentralen Heizungsanlage zu
bezahlen.

a) Zu den Kosten des Betriebes der zentralen Heizungsanlage einschlieRllich der Abgasanlage
gehdren die Kosten der verbrauchten Brennstoffe und ihrer Lieferung, die Kosten des
Betriebsstromes, die Kosten der Bedienung, Uberwachung und Pflege der Anlage, der
regelmagligen Prufung ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit einschlieRlich der
Einstellung durch einen Fachmann, der Reinigung der Anlage und des Betriebsraumes, die
Kosten der Messungen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz, die Kosten der Anmietung
oder anderer Arten der Gebrauchsuberlassung einer Ausstattung zur Verbrauchserfassung sowie
die Kosten der Verwendung einer Ausstattung zur Verbrauchserfassung einschl. der Kosten der
Berechnung und Aufteilung. Samtliche nicht alljahrlich anfallenden Kosten sind zeitanteilig vom
Mieter zu tragen (z.B. Tankreinigung, TUV-Gebiihren).

b) Zu den Kosten der Lieferung von Fernwarme gehéren die Kosten der Waérmelieferung (Gund-,
Arbeits-, und Verrechnungspreis) und die Kosten des Betriebs der zugehorigen Hausanlagen.

Der Mieter tragt die durch seinen Auszug verursachten Zwischenablesungskosten.
§ 6 Versorgung mit Leitungs- und Warmwasser

Das vom Mieter verbrauchte Leitungswasser und Abwasser wird im Rahmen der
Nebenkostenabrechnung nach der angemieteten Nutzflache abgerechnet.

Die Warmwasserversorgung erfolgt anlagebedingt — im ganzen Jahr durch elektrische Boiler
und/oder durch Durchlauferhitzer.

Der Mieter ist verpflichtet, die anteiligen Kosten fur den Betrieb der Warmwasserversorgung zu
zahlen. Die Umlage dieser Betriebskosten erfolgt nach dem ermittelten Warmwasserverbrauch und
der Wohn- und Nutzflache.

Im Ubrigen gehéren zu den gegeniiber dem Mieter abzurechnenden Betriebskosten die Kosten der
Wassererwarmung und die Wasserversorgungskosten. Zu den Wasserversorgungskosten gehéren
die Kosten des Wasserverbrauchs, die Grundgebuhren und die Zahlermiete, die Kosten der
Verwendung von  Zwischenzahlern, die Kosten des Betriebs einer hauseigenen
Wasserversorgungsanlage und einer Wasseraufbereitungsanlage einschl. der Aufbereitungsstoffe.



Der Mieter ist zur Zahlung dieses Kostenanteils auch dann verpflichtet, wenn er Warmwasser nicht
abnimmt.

§ 7 Aufrechnung, Minderung, Zuriickbehaltung

Der Mieter kann gegeniiber der Miete und den Nebenkosten mit einer Ersatzforderung wegen
Mangel des Mietgegenstandes nur aufrechnen oder ein Zurickbehaltungsrecht und/ oder
Leistungsverweigerungsrecht ausuben, wenn er seine Absicht dem Vermieter mindestens einen
Monat vor der Falligkeit der Miete schriftlich angezeigt hat und wenn das Zurtickbehaltungsrecht und/
oder Leistungsverweigerungsrecht auf demselben Vertragsverhaltnis beruht.

Die Aufrechnung mit anderen Forderungen ist ausgeschlossen, soweit diese Forderungen nicht
unbestritten oder rechtskraftig festgestellt sind.

Will der Mieter eine Mietminderung geltend machen, so ist er zuerst gehalten mit dem Vermieter eine
Abstimmung herbeizufuhren. In jedem Fall kann die Minderung jedoch frihestens fiir einen Mietzins
geltend gemacht werden, der nach Ablauf eines Monats nach Mitteilung und schriftlicher Begriindung
des Minderungsanspruches fallig wird. Eine Minderung der Miete ist ausgeschlossen, wenn durch
Umsténde, die der Vermieter nicht zu vertreten hat (z. B. StralRenbauarbeiten) die gewerbliche
Nutzung der R&ume beeintrachtigt wird.

§ 8 Untervermietung, Benutzung des Mietgegenstandes

Der Mieter darf den Mietgegenstand zu anderen als zu den in § 1 bestimmten Zwecken nur mit
Erlaubnis des Vermieters benutzen. Diese muss vorher schriftlich erfolgen.

Ohne Erlaubnis des Vermieters ist der Mieter weder zur Untervermietung noch zu einer sonstigen
selbstandigen Gebrauchsiberlassung des Mietgegenstands an Dritte berechtigt. Die bei
berechtigtem Interesse zu erteilende bzw. erteilte Erlaubnis gilt nur fur den einzelnen Fall. Sie kann
aus wichtigem Grund versagt bzw. widerrufen werden. § 549 Abs. 1 S.2 BGB findet keine
Anwendung.

§ 9 Wandflachen, Werbeanlagen, Automaten

Die Benutzung der Wandflachen an oder im Hause fur Reklamezwecke, fur das Aufstellen oder das
Anbringen von Automaten sowie die Benutzung fur andere Zwecke bedarf einer besonderen
vorherigen schriftichen Zustimmung des Vermieters, die ggf befristet, unter Auflagen und
Bedingungen erteilt oder aus wichtigem Grund widerrufen werden kann. In allen vorgenannten Fallen
kann der Vermieter die Wiederherstellung des alten Zustandes verlangen. Der Mieter haftet fur alle
von ihm schuldhaft verursachten Schaden, die im Zusammenhang mit Anlagen dieser Art stehen.
Diese Regelung gilt auch fur Veranderungen, Erneuerungen oder bei Austausch von entsprechenden
Anlagen, die im Zeitpunkt der Vermietung vorhanden sind.

Der Mieter hat dafur einzustehen, dass Werbeanlagen, z.B. Firmenschilder u.a., Markisen und
sonstige aulten anzubringende Gegenstéande, in entsprechender Hohe angebracht werden, so dass
jeder Sach- und Personenschaden vermieden wird. Ortliche Bestimmungen und Auflagen sind dabei
zu beachten. Fur eintretende Schaden ist der Mieter verantwortlich und ersatzpflichtig. Die
Aulenwerbung und sowie die dazugehdrige Farbgestaltung, welche durch den Mieter tber den
Toren angebracht werden, sind unter den abgesprochenen Auflagen genehmigt wurden. Die
Aullenwerbung steht zusatzlich unter dem Vorbehalt einer etwaigen Genehmigung durch die
zustandige Behorde.

Wandflachen, Werbeanlagen und Automaten mussen der Umgebung entsprechend geschmackvoll
gestaltet, dem Stil des Grundstiicks angepasst sein und haben den Anlagen der anderen auf dem
Grundstick betriebenen Geschafte zu entsprechen.
Etwaige Genehmigungen und damit verbundene Folgekosten der Mieter zu tragen.

§ 10 Aufstellung von Maschinen, Apparaten und sonstigen Anlagen
Vor Aufstellung von Maschinen, Apparaten und sonstigen Anlagen hat sich der Mieter beim Vermieter
und den zustandigen Behérden Uber die zuldssige Belastung zu erkundigen. Ferner hat er beim

Vermieter die vorherige schriftliche Zustimmung fur Aufstellung und Betrieb einzuholen. Falls infolge
Uberschreitung der zuléssigen Belastungsgrenze dem Mieter, Vermieter oder einer dritten Person
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irgendein Schaden entsteht, ist der Mieter hierfur allein verantwortlich und ersatzpflichtig, soweit er
schuldhaft gehandelt hat

Die Maschinen, Apparate und sonstigen Anlagen mussen, falls sich nachteilige Einwirkungen zeigen,
z.B. durch Risse in den Wanden infolge Erschitterungen oder durch sonstige Beeintrachtigungen,
auf Verlangen des Vermieters entfernt werden.

§ 11 Bauliche Verdnderungen und Einrichtungen durch den Mieter

Bauliche Veranderungen am Mietgegenstand, insbesondere Ein- und Umbauten, Installationen und
dergleichen durfen mit vorheriger schriftlicher Zustimmung des Vermieters vorgenommen werden.
Die Zustimmung kann davon abhangig gemacht werden, dass sich der Mieter zur volligen oder
teilweisen Wiederherstellung des friheren Zustandes im Falle seines Auszuges verpflichtet.

Fuhrt der Mieter bauliche Anderungen mit Zustimmung des Vermieters durch und sind daflr
behérdliche Genehmigungen erforderlich, so hat der Mieter diese auf eigene Kosten beizubringen.
Das gleiche gilt, wenn die behérdlichen Genehmigungen aufgrund der Art und Nutzung der
Mietsache notwendig sind oder werden.

Werden behdérdliche Genehmigungen vom Mieter nicht eingeholt oder nicht erteilt, oder handelt der
Mieter den der Genehmigung zugrundeliegenden Gesetzen, Verordnungen oder Satzungen zuwider,
so ist der Mieter dem Vermieter gegentber fur jeden diesem daraus entstehenden Nachteil (z.B.
BuRgelder) schadenersatzpflichtig.

Bei Beendigung des Mietverhaltnisses hat der Mieter Einrichtungen, mit denen er den
Mietgegenstand versehen hat, zunéchst dem Vermieter zur unentgeltlichen Ubernahme anzubieten.
Ist der Vermieter zur Ubernahme dieser Gegenstande nicht bereit, ist der Mieter zur Wegnahme der
Einrichtung und zur Wiederherstellung des ursprunglichen Zustandes auf seine Kosten verpflichtet.

§ 12 Bauliche und technische MaBnahmen durch den Vermieter oder durch Dritte

Der Mieter hat Erhaltungsmafinahmen jeglicher Art sowie MalRnahmen zur Gefahrenabwehr und
Schadenbeseitigung zu dulden.

Das gilt auch fur MalBnahmen zur Modernisierung und Einsparung von Energie sowie solche Aus-
und Umbauten und MaRnahmen, die der Vermieter nicht zu vertreten hat (gesetzliche Vorgaben, wie
z.B. Anschluss- und Benutzungszwang, Nachrustung mit Thermostatventilen, Heizungsreglern,
UmweltschutzmaRnahmen u.a.). Hierbei sind schutzwirdige Interessen des Mieters zu
bertcksichtigen.

Der Mieter hat die in Betracht kommenden Raume zugéanglich zu halten und darf die Ausfuhrung der
Arbeiten nicht hindern oder verzégern, andernfalls hat er die dadurch entstehenden Kosten zu
tragen.

Ersatzanspriiche, im Besonderen im Hinblick auf Folgeschaden, stehen dem Mieter nicht zu, es sei
denn, den Vermieter oder seinen Erfullungsgehilfen treffen Vorsatz oder grobe Fahrlassigkeit.

§ 13 Vermeidung von Beeintriachtigung, Instandhaltung, Dekoration, Abschluss einer
Glasbruchversicherung, Reinigungs- und Streupflicht

Der Mieter hat dafur zu sorgen, dass andere Bewohner des Grundstucks nicht durch den Betrieb des
Geschaftes in unzulassiger Weise gestort werden. Insbesondere hat der Mieter erforderlichenfalls
Vorkehrungen zu treffen, dass Beeintrachtigungen vermieden werden. Der Mieter hat in den
Mietraumen fur gehérige Reinigung, Luftung und Heizung zu sorgen und die Rdume sowie die darin
befindlichen Anlagen pfleglich zu behandeln.

Die fur den Hausmiull bestimmten Behélter durfen nicht mit Abfallen aus dem Gewerbebetrieb (z.B.
Altpapier, Pappkartons. Holzwolle, Metalle, Ole, Batterien und &hnliche Materialien und Stoffe) gefullt
werden. Der Mieter hat die aus seinem Betrieb anfallenden Abfallstoffe, und hier im Besonderen die
umweltschadlichen, auf eigene Kosten und entsprechend den Umwelt- und sicherheitsrechtlichen
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gesetzlichen Vorschriften selbst zu beseitigen.. AuRerhalb der Mietraume durfen Gegenstande wie
Kisten oder Materialien nur nach vorheriger Zustimmung des Vermieters gelagert werden.
Der Mieter hat die Mietraume von Ungeziefer freizuhalten.

Fur Schaden, die im Zusammenhang mit dieser Obliegenheit entstehen, haftet der Mieter, es sei
denn, den Vermieter, seinen gesetzlichen Vertreter oder Erfullungsgehilfen trifft VVorsatz oder grobe
Fahrlassigkeit.

Fur Beschadigungen der Mietraume und des Gebaudes wobei der zu den Mietraumen oder dem
Gebaude gehdrigen Anlagen ist der Mieter ersatzpflichtig, soweit sie von ihm oder den in seinem
Betriebe tatigen Personen, Untermietern, Besuchern, Lieferanten usw. verursacht worden sind.
Leistet der Mieter Schadenersatz, so ist der Vermieter verpflichtet, dem Mieter seine etwaigen
Anspruche gegen den Verursacher des Schadens abzutreten. Dem Mieter liegt der Beweis dafiir ob,
dass ihn ein schuldhaftes Verhalten nicht trifft.

Beschadigte oder zerbrochene Scheiben sind vom Mieter zu ersetzen. Es ist Sache des Mieters, eine
Glasbruchversicherung abzuschlieRen, sofern nicht eine solche Versicherung bereits vermieterseitig
besteht. Besteht eine solche Versicherung, tragt der Mieter dafiir die Kosten. Soweit der Vermieter
aus der Versicherung Ersatz erhalt, ist dieser gegenuber dem Mieter zu bertcksichtigen.

Die Flachen auf und vor dem Mietgegenstand (Grundsticks- und 6ffentliche Verkehrsflachen) hat der
Mieter stets sauber, verkehrssicher und entsprechend dem jeweils geltenden Ortsrecht in Ordnung zu
halten. Im gleichen Rahmen hat er Schnee und sonstige stérende Hindernisse (z.B. Laub im Herbst)
zu beseitigen. Erforderliche Gerate und Materialien stellt der Mieter auf eigene Kosten. Bei Glatteis
hat der Mieter mit abstumpfenden Mitteln zu streuen. (siehe Anlage 2)

Kommt der Mieter seinen vorstehenden Verpflichtungen trotz schriftlicher Mahnung nicht nach, so
kann der Vermieter vorbehaltlich weiterer Rechte die erforderlichen Arbeiten auf Kosten des Mieters
vornehmen lassen.

Jeden in den Mietrdumen auftretenden Mangel hat der Mieter unverzuglich dem Vermieter schriftlich
anzuzeigen. Fur einen durch nicht rechtzeitige Anzeige verursachten weiteren Schaden ist der Mieter
ersatzpflichtig.

§ 14 Schénheits- und Kleinreparaturen

Der Mieter ist verpflichtet, im erforderlichen Umfang und ohne besondere Aufforderung
Schénheitsreparaturen fachgerecht und auf seine Kosten wahrend der Mietzeit durchzufiihren. Die
Schonheitsreparaturen umfassen samtliche Innenarbeiten, im Besonderen das Anstreichen, Kalken
oder Tapezieren der Wande und Decken, die Pflege der FuBbdden durch eine sachgerechte
Reinigung und falls erforderlich durch eine entsprechende Reparatur , den Innenanstrich der Fenster,
das Streichen der Turen, Heizkorper, Versorgungsleitungen sowie samtliche anderen Anstriche
einschlieBlich derjenigen an Einbaumaébeln.

Der Mieter ist fur den Umfang der im Laufe der Mietzeit ausgefiihrten Schénheitsreparaturen
beweispflichtig. Bei der Geltendmachung von Schadenersatzanspriichen wegen unterlassener
Schénheitsreparaturen ist § 326 BGB zu beachten.

Der Mieter ist ferner verpflichtet, Installationsgegensténde (z.B. Licht-, Sprech- und Klingelanlagen),
Wasser (z.B. Wasserhahne, Wasch- und Abflussbecken, Badeeinrichtungen, sanitare Anlagen nebst
Zubehor) und Gas (z.B. Ofen, Herde), Heiz- und Kocheinrichtungen (z.B. ebenfalls Ofen, Herde und
Heizkorperventile), Fenster und Turschiésser (z.B. Fensterbeschlage und Rollladen) sowie
Verschlussvorrichtungen Fensterladen, Rolltor mit TUV-Abnahme, Markisen und Jalousien instand zu
halten. Hierzu gehért auch das Beheben von Schaden an den genannten Einrichtungen,
HeiBwasserbereiter sind vom Mieter in gebrauchsfahigem Zustand zu halten. Die insoweit
anfallenden Kosten fur kleine Reparaturen bis zu 150,00 € zuzuglich der jeweils gultigen
Mehrwertsteuer pro Einzelfall sind vom Mieter zu tragen. Die Gesamtbelastung hierfur darf einen
Betrag in Hohe von 5 % des Jahresbetrages der jeweils geltenden Miete ohne Nebenkosten nicht
Ubersteigen.

§ 15 Antennen, Breitbandkabelnetz
Eine Gemeinschaftsantenne und ein Breitbandkabel sind nicht vorhanden.



§ 16 Tiere

Tiere durfen nur mit schriftlicher vorheriger Zustimmung des Vermieters gehalten oder
vortbergehend aufgenommen werden. Die Zustimmung darf nur aus triftigem Grund versagt werden.
Sie gilt nur fur den Einzelfall und kann widerrufen werden, wenn Unzutraglichkeiten eintreten. Der
Mietet haftet vertraglich alle durch die Tierhaltung entstehenden Schaden in entsprechender
Anwendung des § 833 BGB.

Der Mieter verpflichtet sich, das Futtern von Mowen, Tauben und anderen Tieren vom Grundstuick
aus wegen der damit verbundenen Beeintrachtigungen und Belastigungen zu unterlassen.

§ 17 Fahrzeuge aller Art

Fremde Fahrzeuge durfen sich nur wahrend der zum Auf- und Abladen ihrer Ladung erforderlichen
Zeit auf dem Grundstiick aufhalten. Werden durch Transporte des Mieters Hof, Durchfahrt, Flure oder
Treppen verunreinigt, so hat der Mieter unaufgefordert die erforderliche Reinigung auszufihren.

Der Mieter haftet fur Schaden, die durch Fahrzeuge des Mieters oder durch bei ihm verkehrende
fremde Fahrzeuge verursacht werden.

§ 18 Betreten der Mietriume

Dem Vermieter oder seinem Beauftragten steht die Besichtigung der Mietraume nach rechtzeitiger
Ankundigung unter Angabe des begrindeten Interesses zu angemessener Tageszeit frei. Die
Ankundigung sollte tunlichst 1 Woche vorher erfolgen. In Féllen dringender Gefahr ist ihm das
Betreten der Mietraume zu jeder Tages- und Nachtzeit zu gestatten. In allen Fallen sind wichtige
Belange des Mieters zu beriicksichtigen.

Der Mieter muss dafir Sorge tragen, dass die Mietraume auch in seiner Abwesenheit betreten
werden kénnen.

§ 19 Kiindigung

Fur den Mietvertrag gelten die im § 2, Abs. 1 festgelegten Kundigungsfristen. MaRgeblich fur die
Kundigungsfrist ist der Eingang der Kundigung beim Vermieter oder dessen Bevollméchtigten.

Der Vermieter kann den Mietvertrag aus wichtigem Grunde mit sofortiger Wirkung dartber hinaus
insbesondere dann kindigen, wenn

a)der Mieter mit der Zahlung des Mietzinses oder sonstigen Zahlungsverpflichtungen in Héhe von
zwei Monatsmieten im Riickstand ist oder

b)der Mieter den vertragswidrigen Gebrauch der Mietsache oder ihre unbefugte Uberlassung an
dritte Personen trotz Mahnung des Vermieters fortsetzt oder

clein Antrag auf Eréffnung des Insolvenzverfahrens tber das Vermogen des Mieters gestellt, der
Mieter eine eidesstattliche Versicherung gemaR § 807 ZPO abgegeben hat oder der Mieter seine
Zahlung eingestellt hat oder

d)der Mieter seinen sonstigen vertraglichen Verpflichtungen trotz schriftlicher Mahnung des
Vermieters nicht innerhalb angemessener Frist nachkommit.

§ 20 Beendigung des Mietverhiltnisses

Spatestens bei Ende des Mietvertrages hat der Mieter die Mietraume in einen angemessenen
Zustand frisch renoviert in Bezug auf dem Zustand beim Einzug (Weitervermietbarkeit) mit allen,
auch den von ihm selbst beschafften Schlissel zurGckzugeben. Kommt der Mieter diesen
Verpflichtungen schuldhaft nicht oder nicht rechtzeitig nach, so kann der Vermieter auf Kosten des
Mieters ggf. die Mietraume 6ffnen, reinigen sowie neue Schldsser anbringen lassen.

Endet der Mietvertrag infolge schuldhaften Verhaltens des Mieters, und wirde dies eine fristlose
Klndigung rechtfertigen, so ist der Mieter fur die dadurch entstandenen Schaden ersatzpflichtig.
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Dies gilt insbesondere fur den Mietausfall, der durch das Leerstehen der Mietrdume oder dadurch
entsteht, dass im Falle der Neuvermietung nicht die bisherige Miete erzielt werden kann, es sei
denn, den Vermieter, seinen Erfullungsgehilfen oder gesetzlichen Vertreter treffen Vorsatz oder
grobe Fahrlassigkeit.

Bei vorzeitigem Auszug ist der Mieter von der vertraglichen Mietzinszahlung nicht befreit. Etwa vom
Mieter in den Mietrdumen zuriickgelassene Gegensténde kann der Vermieter auf Kosten des
Mieters einlagern.

§ 21 Personenmehrheit als Mieter

Mehrere Personen als Mieter haften fur alle Verpflichtungen aus dem Mietvertrag als
Gesamtschuldner.

Fur die Rechtswirksamkeit einer Erklarung des Vermieters genugt es, wenn sie einem der Mieter
zugeht. Die Mieter bevollméchtigen sich gegenseitig zum Empfang von Willenserklarungen des
Vermieters. Dies gilt auch fur Klndigungserklarungen.

§ 22 Giiltigkeit der Vertragsbestimmungen, Ersatzvereinbarungen
Sollten eine oder mehrere Bestimmungen dies Mietvertrages unwirksam sein oder werden und fuhrt
dies zu einem unbilligen Ergebnis, sind die Vertragsparteien gehalten, hierfir gemeinsam eine
zulassige Ersatzvereinbarung zu treffen, die dem Gewollten maglichst nahekommt. Die Gultigkeit der
ubrigen Bestimmungen wird dadurch nicht berihrt.
Soweit in diesem Mietvertrag nichts anderes bestimmt ist, gelten die gesetzlichen Vorschriften.
Kann sich eine Vertragspartei aufgrund von Gesetzesanderungen auf eine Vertragsbestimmung nicht
berufen, so gilt als vertraglich vereinbart, dass dies auch die andere Vertragspartei nicht kann, sofern

das Gesetz nicht entgegensteht.
Bisherige schriftliche und / oder mindliche Mietvereinbarungen treten mit dem Wirksamwerden
dieses Vertrages auRer Kraft.

§ 23 Sonstige Vereinbarungen

keine

§ 24 Anlagen zum Mietvertrag

Folgende Anlagen sind Bestandteil des Mietvertrages:
Anlage 1. Gebaudeplan und Flachenauflistung.
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